Wohnleitfaden der OH Klagenfurt/Celovec

Liebe Studierende,

die Suche nach einer Unterkunft in Klagenfurt kann ganz schon zeitintensiv und nervenaufreibend sein.
Um euch dabei bestméglich zu unterstiitzen, hat die OH Klagenfurt/ el! vec einen W! hnleitfaden erstellt.
Dieser erkldrt euch die wichtigsten Themen und Begriffe, mit denen ihr im ( uge der W! hnungssuche

v! raussichtlich in Beriihrung k! mmen werdet.

Dieser Leitfaden bietet eine erste ) rientierung fiir Studierende. Er ersetzt keine individuelle
+echtsberatung. , erade im - ietrecht k! mmt es stark auf den k!nkreten . ertrag, das , ebdude, das

Errichtungs/ahr und den Einzelfall an. Bei Unsicherheiten bitte friihzeitig beraten lassen.

01s 1 uellen fiir den v! rliegenden Leitfaden dienten 2nf! rmati! nen der O rbeiterkammer Osterreich 3 K4

der - ietrechtsvereinigung s! wie Br! schiiren der Osterreichischen H! chschiiler 30H4

. erantw! rtlich fiir den W! hnleitfaden der OH Klagenfurt/ el! vec ist OH W! hnen. Sémtliche 5Sragen

zum Leitfaden sind an ! eh.w! hnen6 aau.at zu richten.
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1. Das Wichtigste zuerst

Die W! hnungssituati! n in Klagenfurt ist aktuell, 7uni 898:, anges; annt fiir Studierende. Beginnt deshalb

moglichst friih, ; riift mehrere ) ; ti! nen ; arallel und iiberweist kein , eld, wenn ihr bei einer Unterkunft

Bedenken habt bzgl. der Seri! sitdt der vermietenden Pers! n.

Nr. Tipp Was heif3t das konkret?
1 Frith suchen Startet maoglichst friih. Fiir Studierendenwohnheime sollte die Anfrage
zumindest ein Semester vor Studienbeginn erfolgen; in Klagenfurt ist
oft ein noch lingerer Vorlauf sinnvoll.
2 ehrere Optionen Fragt mehrere Wohnheime an und sucht parallel iiber das Schwarze
priifen Brett der AAU, den OH-Wohnungsverteiler, seriose Plattformen und
personliche Kontakte.
3 Kein, eld vor Keine Kaution, Provision oder -. eservierungsgebiihr/zahlen, bevor ihr
Prifung die Unterkunft, die Vertragspartner:innen und den Vertrag gepriift
habt.
4 , esamtkosten Achtet nicht nur auf die iete: Betriebskosten, Heizung, Strom,
vergleichen Internet, O. F-Beitrag, Versicherung und Kaution kénnen entscheidend
sein.
5 ietanbot ernst Ein unterschriebenes ietanbot ist verbindlich., ebt niemals mehrere
nehmen verbindliche Anbote gleichzeitig ab.
6 Vertrag priifen Unterschreibt nichts, was ihr nicht verstanden habt. Bei Unsicherheit:
lassen OH Wohnen, OH Wohnrechtsberatung, AK Kirnten oder eine
ieterschutzorganisation kontaktieren.
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7 Ubergabe dngel, Zahlerstinde, Schliisselanzahl und Zustand der Wohnung
dokumentieren schriftlich und mit Fotos festhalten.
8 Kaution absichern Zahlungsbelege aufbewahren und bei Barzahlung unbedingt eine
unterschriebene Bestitigung verlangen.
9 Wohnsitz Nach dem tatséchlichen Bezug muss der Wohnsitz binnen drei Tagen
anmelden
angemeldet werden.
10 Hilfe friih holen Wartet bei Problemen nicht bis zum Auszug. Viele Fristen laufen
schnell, besonders bei Kiindigung, Kaution, Betriebskosten und
ietzinsiiberpriifung.

1.1 Mini-Checkliste vor der Unterschrift
e [ Wohnung besichtigt oder serios digital gepriift
e [ Alle Kosten schriftlich bekannt
e [] ietanbot/ ietvertragvollstindig gelesen
e [ Befristung und Kiindigungsmoglichkeiten verstanden
e [JKaution und Zahlungsweg geklart
e [ Ubergabeprotokoll vereinbart
e [ Vermieter:in/Hausverwaltung eindeutig identifiziert

e [ Bei Unsicherheit Beratung eingeholt

2. Wohnmaoglichkeiten in Klagenfurt

Studierende der Universitit Klagenfurt w!hnen ty;ischerweise in Studierendenw! hnheimen,
W!hngemeinschaften, ; rivaten - ietw! hnungen ! der in W! hnungen im Umland. Welche . ariante ; asst,

hangt v! n Budget, - !bilitdt, 0 ufenthaltsdauer und ; ersonlichem W! hnbedarf ab.

2.1 tudierendenwohnheim
Studierendenw! hnheime sind s;eziell fiir Studierende v!rgesehen. +echtlich gelten fiir
Studierendenw! hnheime nicht die +egeln des - ietrechtsgesetzes, s! ndern das Studentenheimgesetz. Die

( immer sind moébliert und viele K! sten werden ; auschal als Beniitzungsentgelt verrechnet z.B. Str! m und

OH Klagenfurt/Celovec - Wohnleitfaden, Stand Juni 2026 - Seite -



2nternet.. Details stehen im /eweiligen Beniitzungsvertrag, im Heimstatut und in der Haus! rdnung des

/eweiligen Studierendenw! hnheims.

. Irteile: moblierte ( immer, ? dhe zur Universitdt, ; lanbare K!sten, , emeinschaftsraume und eine
Heimvertretung. ? achteile: h!he ? achfrage, Wartelisten, fi@ . ertragszeitrdume und weniger

, estaltungss; ielraum als in einer eigenen W! hnung.

2.2 Wohngemeinschaft
Eine W, ist !ft giinstiger als eine eigene W!hnung, rechtlich aber ans; ruchsv! ller. Wichtig ist, wer
. ertrags; artner:in der . ermieter:innenseite ist: eine Pers!n als Hau; tmieter:in, alle gemeinsam als

Hau; tmieter:innen ! der /edes W, A itglied mit eigenem - ietvertrag {iber ein ( immer.

2.3 Private Mietwohnung
Bei ; rivaten - ietw! hnungen hangt der rechtliche Schutz stark dav!n ab, !'b das - ietrechtsgesetz v!ll,
teilweise !der gar nicht anwendbar ist. , erade bei Befristung, Kiindigung, - ietzins, Kauti!n,

Betriebsk! sten und Erhaltungs; flichten 1! hnt sich eine Priifung v! r der Unterschrift.

2.4 Wohnen im Umland

Bei sehr anges; annter W!hnungslage kann auch das Umland interessant sein, etwa Krum; end!rf,
Pértschach, Seldkirchen !der . illach. O chtet dabei auf OffiA erbindungen, 5Sahrtzeit, Semesterzeiten,

0 bendverbindungen und zusétzliche - ! bilitatsk! sten

3. Mietrechtsgesetz: Vollanwendung, Teilanwendung,
Nichtanwendung

Das - ietrechtsgesetz 3- +, 4regelt in Osterreich viele Sragen rund um - iete, Kiindigungsschutz, - ietzins
und Erhaltung. Entscheidend ist, !b ein k! nkretes - ietverhdltnis in den . !llanwendungsbereich, den
Teilanwendungsbereich !der gar nicht in das - +, féllt. Die f!lgende Bbersicht ersetzt keine

Einzelfall; riifung, hilft aber bei der ersten Ein! rdnung.
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Bereich Typische Falle Was gilt grob? Wichtig f r Studierende
Vollanwendung . It allem éltere Kiindigungsschutz, - ietzins und
- ietw! hnungen in - ietzinsbegrenzung, Betriebsk! sten eher
- ehr; arteienhdusern, z.B. +egeln zu tiber; riifbar. . ertrag
- ietw!hnungen in, ebduden Betriebsk! sten, tr! tzdem genau lesen.
vl r CDCEFGmit mehr als Erhaltung, Befristung
zwei - ietgegenstaindenH und Kauti! n.
vermietete
Eigentumsw! hnungen in
, ebdauden v!r EF.CEI F mit
mebhr als zwei
- ietgegenstandentbestimmte
geforderte - ietw! hnungen.
Teilanwendung (.B. frei finanzierte - eist - iete kann freier

? eubauten nach @®.: .CFFG
mit mehr als zwei
- ietgegenstdnden,
Eigentumsw! hnungen in
, ebduden nach J.F.CEIF ! der
bestimmte

Dachgesch! ssausbauten.

Kiindigungsschutz und

einzelne Schutzregeln,
aber keine allgemeine
- ietzinsbegrenzung

nach- +, .

vereinbart werden.
Befristung und
Kiindigung tr! tzdem

s! rgfiltig ; riifen.
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Nichtanwendung ( .B. Studierendenheime, - +, Schutz gilt nichtH| Bes! nders wichtig: klare

Heim; latze, EinA! der es gelten v! r allem . ereinbarungen zu
( weifamilienhéduser unter . ertrag und Kiindigung, K! sten,
bestimmten . !raussetzungen, | allgemeines ( ivilrecht. | Kauti! n und +iickgabe
5erienAund schriftlich festhalten.

Dienstw! hnungen,
Beherbergungsbetriebe s! wie

manche Kurzzeitmieten.

Warum diese Einordnung wichtig ist

Dav!n hdngen etwa - ietzins; riifung, Kiindigungsschutz, Befristung, Erhaltungs; flichten und
Betriebsk! stenregeln ab.
Wenn ihr euch unsicher seid: . ertrag, 0 dresse, Bau/ahr, W!hnungsty; und . ermieter:innenseite

n! tieren und Beratung einh! len.

4. tudierendenwohnheime in Klagenfurt

0 n dieser Stelle mochten wir ausdriicklich Daraufhinweisen, dass die W! hnsituati! n in Klagenfurt aktuell

anges; annt ist. Pr! Semester fehlen bis zu 8F9 Plitze in Studierendenw! hnheimen fiir Studierende.

Ein ; ! sitiver ( ulassungsbescheid bedeutet nicht aut! matisch, dass ein Platz in einem

Studierendenw! hnheim verfiigbar ist. Sragt daher friith und direkt bei den /eweiligen W! hnheimtrégern an.

¢ Studierendenw! hnheime: Bewerbt euch direkt beim /eweiligen Tréger ! der iiber dessen ! ffizielles
Bewerbungs; ! rtal.

* nternati! nale Studierende: ( usétzlich kann ) e0 D student h! using eine 0 nlaufstelle sein.

e _ Irsicht v!r Websites !der Pers!nen, die gegen . !rauszahlung einen W!hnheim; latz
KkgarantierenL

e Preiseund. erfiigharkeit &ndern sich regelmdMg. Die unten genannten Preise sind nur +ichtwerteH

die aktuelle Preisliste des /eweiligen Tréagers ist maMgeblich.
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Wohnheim Lage / Trager / Kontakt Zimmer / Hinweise | Preis-Hinweis
Adresse
Concordia HubertusstraM | Salzburger Studentenwerk | Einzelzimmer mit | Preise ab ca.1:8
F, ca. 8F Tel.: NLG: : 8 EG9O eigenem Bad/W EU+/- !nat
, ehminuten EA ail: ! ffice6 sstw.at und kleiner Kiiche.
bzw. ca. 8,C WLO?,
km zur Waschmoglichkeiten
Universitét. . Bewerbung iiber
den Tréger.
Studentend! rf | Universitatsstr 0 kademikerhilfe am; usnahe Preise ab ca. I(D
Klagenfurt aM : J, direkt | Tel.: NNG: EEA9 (D 8E | Einzelzimmer bzw. EU+/- !'natH
beim am;us/ EA ail: kleine
neben der studentend! rf6 akademike W! hneinheiten.
- ensa. rhilfe.at bzw. Bewerbung ! nline
studentservice6 akademik iiber Website
erhilfe.at
Haus Waaggasse | Waaggasse 0 kademikerhilfe Kl! ster im ( entrum Preise ab ca.
QJ(F, ( entrum Tel.: NGCI9M : G v! n KlagenfurtH d9
KlagenfurtH EA ail: ( immer teils mit EU+/- !'natH

0 nbindung zur
Universitét ; er

Bus/5ahrrad.

studentservice6 akademik

erhilfe.at

eigener
Sanitédreinheit, teils
mit Dusche/W am
, ang. Bewerbung

! nline Giber Website
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- ! zartheim

- ! zartstraM
:Gca F
, ehminuten

zur Universitit.

0 kademikerhilfe
Tel.: NNG: EEA9 (D 8E
EA ail:

r.k! llmann6 akademikerhi
Ife.at bzw.
studentservice6 akademik

erhilfe.at

( wischen Stadt und
Universitat
Einzelzimmer und

( weibettzimmer

Preise ab ca. 8J9
EU+/- !nat

H! mel students

? autilusweg 0

? autilusweg
QC direkt
gegeniiber der

Universitt.

h! mel students
Tel.. NNG: D JEJ I1J FA
EA ail:
b.schiffrer6 h! mel student

S.at

EinzelAund
D!; ; elzimmer,

, emeinschaftskiiche
nHauf 0 nfrage
barrierefreie
( immer.

Park; latz/Tiefgarage
/e nach

. erfligbarkeit.

Preise ab ca. 1M
EU+/- !nat.

H! mel students

? autilusweg

h! mel students

Einzelzimmer in

Preise ab ca. 199

? autilusweg B QC direkt Tel.: NNG: D JEJ I1J FA Du; le@XTri; le@\ EU+/- !nat.
gegeniiber der EA ail: EinheitenH
Universitit. b.schiffrer6 h! melstudent |, emeinschaftskiiche.
s.at Sehr kurze Wege zur
00U.
4.1 Rechtliches zu tudierendenwohnheimen
¢ Studierendenw! hnheime sind v!m - ietrechtsgesetz ausgen!mmenH es gilt das

Studentenheimgesetz und der k! nkrete Beniitzungsvertrag.

e Der Beniitzungsvertrag ist grundsatzlich auf (B - !nate abzuschlieMn. Studienanfdnger:innen

konnen unter bestimmten . !raussetzungen einen 8IA !natsvertrag verlangen. Ein

. ertragsabschluss fiir einen kiirzeren ( eitraum z.B. nur fiir ein Semester ist auf ausdriicklichem

Wunsch méglich.
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e Der Trager legt Beginn und Ende des (BAn! natigen Studentenheim/ahres im Heimstatut fest.

¢ Eine Kiindigung zum Semesterende ist /edenfalls wirksam, wenn sie im Wintersemester bis (.
? 'vember und im S! mmersemester bis (®. 0 ; ril erf! Igt. Bei wichtigen , riinden ist eine friihere
Beendigung zum néachstf! Igenden - ! natsende moglich.

e . !raussetzungen fiir . erlingerungen, Heimvertretung, Kauti! n, Entgelt und Haus! rdnung immer

im Heimstatut und . ertrag nachlesen.

5. Wohnungssuche und Wohnungsverteiler

, ute - oglichkeiten in Klagenfurt nach einer Unterkunft zu suchen sind das digitale Schwarze Brett der

Universitit, der OHAN! hnungsverteiler, W!hnungs; lattf! rmen, W, lattf! rmen und 0 ushinge am

am; us.

5.1, - -Wohnungsverteiler

Der W! hnungsverteiler der OH Klagenfurt/ el! vec inf! rmiert iiber Unterkiinfte in und um Klagenfurt.

0 nmelden kann sich /ede Pers!n, die eine (ulassung zu einem Studium an der Universitdt Klagenfurt

erhalten hat und sich fiir das ! nline System der Universitdt Klagenfurt registriert hat. Die 0 nmeldung zum

W! hnungsverteiler erf! 1gt iiber den Eintrag KStudent acc! mm! dati! n / Unterkiinfte fiir Studierendel. am

digitalen Schwarzen Brett der Universitdt Klagenfurt. ( u beachten ist, dass nur 0 nmeldungen mit einer

edu.aau.at 0 dresse berticksichtigt werden. Der . erteiler inf! rmiert tiber 0 ngeb! teHdie K! ntaktaufnahme

mit . ermieter:innen erf! 1gt eigenstdndig. K! ntakt: ! eh.w! hnen6 aau.at

5.2 N. tzliche Plattformen

Schwarzes Brett der 0 0 U: cam; us.aau.at/bb/
willhaben.at

wgAsesucht.de

imm! welt.at

imm! biliensc! ut8I .at

w! hnnet.at

findmyh! me.at
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Achtung Betrug bei der Wohnungssuche

Warnzeichen: W! hnung ist auffillig billig, Besichtigung wird verweigert, . ermieter:in ist angeblich
im 0 usland, Schliissel s! llen ; er Paket k! mmen, ( ahlung s! 11 iiber unbekannte ( ahlungsdienste
erf! Igen ! der es wird Druck gemacht.

Bberweist nie , eld fiir Kauti! n, - iete ! der +eservierung, bev! r 2entitdt, . ertrag und Unterkunft
serios ge; riift sind. Besteht auf nachv! llziehbaren K! ntaktdaten und ; riift Bilder/2nserate kritisch.

5.3 ImmoOilienmakler:innen und 1esteller2rinzi2

Seit C 7uli 898G gilt bei der . ermittlung v!n - ietw!hnungen grundsédtzlich das Besteller; rinzi; .
W! hnungssuchende miissen eine - akler; r! visi! n nur zahlen, wenn sie den:die - akler:in selbst zuerst mit
der Suche beauftragt haben. +eagiert ihr bl! Mauf ein bereits inseriertes k! nkretes ) b/ekt, wird der 0 uftrag

in der Pra@s meist v! n der . ermieter:innenseite erteilt.

e Prlvisiln wird auf Basis des Brutt! mietzinses berechnetH Heizk! sten zdhlen nicht zur
Bemessungsgrundlage.
e Bei unbefristeten !der auf mehr als drei 7ahre befristeten - ietverhdltnissen betrdgt die
Hochst; r! visi! n zwei Brutt! m! natsmieten zuziiglich 89 Pr! zent USt.
e Bei hochstens drei/dhriger Befristung betrdgt die Hochst; r! visi!n eine Brutt! m! natsmiete
zuziiglich 89 Pr! zent USt.
L! kale 2nm! bilienbiir! s konnen ergénzend hilfreich sein. Eine Liste einzelner Biir! s s! llte auf der Website

nur als unverbindlicher 0 uszug und ! hne Em; fehlung verdffentlicht und regelmdaMg aktualisiert werden.

3. MietanOot, VertragsaOschluss und 4 nfangskosten

3.1 MietanOot
Ein - ietanb!t ist keine unverbindliche +eservierung. Es ist verbindlich@®DWenn ihr ein - ietanb! tabgebt
und die . ermieter:innenseite dieses annimmt, gilt der - ietvertrag als abgeschl! ssen., ebt deshalb niemals

mehrere verbindliche - ietanb! te gleichzeitig ab.

¢ Vor - nterschrift klaren: W!hnung, genaue 0 dresse, - ietbeginn, Befristung, , esamtmiete,
Betriebsk! sten, Kauti! n, Pr! visi! n, +iicktritts X0 usstiegsklauseln.
e Fin gesetzliches +iicktrittsrecht gibt es nur in engen 0 usnahmeféllen. +iicktrittsgriinde s!llten

ausdriicklich schriftlich vereinbart werden, etwa bei . isumsablehnung ! der ? ichtzulassung.
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e . ereinbart eine kurze Bindungsfrist fiir das 0 nb! t, z.B. Kgiiltig bis P L.

3.2 Vorauszahlungen
Leistet keine . ! rauszahlungen ! hne klare . ertragsgrundlage und ( ahlungsbeleg. Kauti! n und erste - iete
s! llten erst gezahlt werden, wenn der . ertrag gekldrt ist und die . ertrags; artner:innen eindeutig feststehen.

Bei Barzahlung immer eine unterschriebene Bestdtigung verlangen

3.3 Kaution

Die Kauti!n dient als Sicherstellung fiir ! ffene - ietzinszahlungen !der Schdden. Bblich sind drei
Brutt! m! natsmietenHbis zu sechs Brutt! m! natsmieten konnen zuldssig sein. Hohere Kauti! nen brauchen
ein bes! nderes Sicherstellungsinteresse. Wird , eld iibergeben, muss es grundsatzlich sicher und verzinst

veranlagt werden. ? ! rmale 0 bnutzung darf nicht v! n der Kauti! n abgez! gen werden.

3.4 40lose

0 blésen sind nur zuldssig, wenn eine k! nkrete und angemessene , egenleistung v! rliegt, etwa - 6bel zum
( eitwert ! der niitzliche 2nvestiti! nen. Unzuldssig sind im . ! llanwendungsbereich insbes! ndere ( ahlungen
nur dafiir, dass ihr die W! hnung bek! mmt ! der dass /emand auf +echte verzichtet. Unzuldssige 0 blésen

konnen binnen zehn 7ahren zuriickgef! rdert werden.

3.5 Mietvertragserrichtungskosten

5Ur - ietvertragserrichtungsk!sten gibt es keine allgemeine gesetzliche , rundlage. 2m
. !llanwendungsbereich des - +, sind s!Iche 5! rderungen nach der +echts; rechung des ) , H unzuléssig
und konnen zuriickgef! rdert werden. 2n anderen 5éllen s!lltet ihr s!lche K!sten nicht unge; riift

akze; tieren.

3.3 1esichtigung und 5 0erga0Oe2rotokoll

e (lle +&dume, Senster, Tiiren, Béden, Sanitdranlagen, - 6bel und, erdte ansehen.
e - dngel schriftlich festhalten und f! t! grafieren.

e ( dhlerstande fiir Str!' m, , as, Heizung/Wasser n! tieren.

e Schliisselanzahl d! kumentieren.

e Pr!t!k!ll v n beiden Seiten unterschreiben lassen.
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6. Mietvertrag: 1efristung, K. ndigung, Mietzins und
Wertsicherung

6.1 1efristung seit 2723

Bei W! hnungsmietvertrdgen im . !1l1Aund Teilanwendungsbereich des - +, gilt seit 898: grundsatzlich:
Die - indestbefristung betragt fiinf 7ahre. Xt die . ermieter:innenseite zum ( eit; unkt der Befristung keine
Unternehmerin bzw. kein Unternehmer, betrdgt die - indestbefristung mindestens drei 7ahre. Diese +egel

gilt auch fiir vertragliche ! der aut! matische . erldngerungen, die ab 898: erf! lgen.

Wichtig
. 11 898: abgeschl! ssene Befristungen kdnnen weiterhin nach alter +echtslage zu beurteilen sein.

0 uMrhalb des - +, kann es keine gesetzliche - indestdauer und kein gesetzliches v!rzeitiges

Kiindigungsrecht geben. Dann ist der . ertrag bes! nders wichtig.

6.2 K. ndigung durch Mieter:innen

Bei befristeten Hau; tmietvertrdgen im . !l1lA und Teilanwendungsbereich des - +, kann nur die
- ieter:innenseite nach 0 blauf eines 7ahres der urs; riinglich vereinbarten ! der verldangerten . ertragsdauer
schriftlich mit dreim! natiger 5rist zum - !natsletzten kiindigen. Praktisch ist eine Beendigung daher
frithestens zum Ende des C. - !nats moglich. Kiindigung immer schriftlich und unterschrieben

tibermittelnHeine bl! M f! rml! se EA ail reicht nicht.

e Bei unbefristeten . ertrdgen gilt hadufig eine einm!natige Kiindigungsfrist zum - !natsletztenH
. ertrag ; riifen.
e Bei ?ichtanwendung des - +, unbedingt eine klare Kiindigungsmoglichkeit schriftlich

vereinbaren.

6.3 K. ndigungsschutz

2m . !llAund Teilanwendungsbereich des - +, darf die . ermieter:innenseite nicht beliebig kiindigen,
s!ndern braucht in der +egel einen gesetzlichen Kiindigungsgrund und muss gerichtlich v!rgehen.
Ty; ische Streit; unkte sind etwa - ietzinsriickstand, erheblich nachteiliger, ebrauch, ? ichtbeniitzung ! der

Eigenbedarf. H! It bei einer Kiindigung s! f! rt Beratung ein.
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6.4 Mietzins und laufende Kosten
Die m! natliche , esamtbelastung besteht nicht nur aus der ? ett! miete. 7e nach . ertrag kdnnen dazu
Betriebsk! sten, 6ffentliche 0 bgaben, Heizk! sten, K! sten fiir , emeinschaftsanlagen, Entgelt fiir - &bel,

Umsatzsteuer s! wie zusdtzliche K! sten fiir Str! m, 2nternet, ) +5/eitrag und . ersicherung k! mmen.

e W!hnungsmiete: grundsdtzlich (3 Pr!zent USt auf den - ietzinsH fiir mitvermietete
Einrichtungsgegenstande und Heizk! sten konnen 89 Pr! zent USt anfallen.

e - jeteist grundsétzlich im . !raus zu zahlenthéufig bis zum F. des - !nats, . ertrag ; riifen.

¢ BetriebsAund Heizk! stenabrechnungen s! liten ge; riift werden. 2m - +, ist die 7ahresabrechnung

grundsétzlich bis (P. 7uni des 5! 1ge/ahres zu legen.

6.5 Wertsicherung und Mietzinserh6hungen

Seit 898: begrenzt das - ietenAWertsicherungsgesetz vertraglich vereinbarte Wertsicherungen bei
W! hnungsmietvertrdgen im 0 nwendungsbereich des - +, . Erhéhungen aufgrund s! Icher Klauseln diirfen
grundsétzlich nur /dhrlich zum C 0 ;ril erf!lgen. - aMgeblich ist die durchschnittliche . P2A erdnderung
des . !r/ahresHiibersteigt diese drei Pr! zent, wird der dariiberliegende Teil nur zur Hélfte beriicksichtigt.

5iir mietzinsbeschrankte - +, AN!hnungen gelten fiir 898: und 898Dzusétzliche Deckelungen.

Bei /eder Mieterhohung pr fen

, ibt es eine wirksame WertsicherungsklauselQQ
, iltdas - +, v!ll!der teilweiseQ

Waurde der richtige Stichtag verwendetQ
Waurde die Erhéhung k! rrekt berechnetQ

Bei ( weifel: zahlen unter . ! rbehalt und beraten lassen.

8. Wohngemeinschaften und Untermiete

8.1 Variante 1: 9ine Person ist - au2tmieter:in

Eine Pers! n schlieM den Hau; tmietvertrag ab und vermietet einzelne ( immer an andere W, A itglieder
unter. Die Hau; tmieter:in haftet gegeniiber der . ermieter:innenseite fiir die ganze W!hnung und die
gesamte - iete. Die Untermieter:innen haben ihre +echte grundsatzlich gegeniiber der Hau; tmieter:in,

nicht direkt gegeniiber der Eigentiimer:innenseite.
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Teilweise Untervermietung ist im . !llanwendungsbereich des - +, in der +egel zuléssig, s! lange
die Hau; tmieter:in selbst in der W!hnung w!hnt und keine gesetzlichen Untersagungsgriinde
v!rliegen.

Eine ginzliche Untervermietung kann untersagt sein und einen Kiindigungsgrund darstellen.

5iir befristete Untermietvertrdge gelten im 0 nwendungsbereich des - +, ebenfalls die aktuellen

Befristungsregeln.

2n /edem 5all s!lltet ihr schriftliche Untermietvertrdge und eine W, Anterne . ereinbarung

abschlieMn.

8.2 Variante 2: 4lle sind - au2tmieter:innen

0lle W, A itglieder unterschreiben denselben - ietvertrag. . !rteil: O lle sind gleichberechtigt. ? achteil:

Haufig haften alle s!lidarisch. Wenn die - iete nicht v!llstdndig bezahlt wird, kann die

. ermieter:innenseite eine einzelne Pers!n fiir den gesamten ! ffenen Betrag in 0 ns; ruch nehmen. Der

interne 0 usgleich ist dann Sache der W, .

8.3 Variante 3: 9inzelne - au2tmietvertr: ge . 0Oer Zimmer

7edes W, A itglied hat einen eigenen Hau; tmietvertrag iiber ein ( immer und - itbeniitzungsrechte an

Kiiche, Bad, W wund . !rraum. . !rteil: 7ede Pers! n hat einen eigenen . ertrag. ? achteil: Die W, kann

meist nicht mitbestimmen, wer in frei werdende ( immer einzieht.

8.4WG-Verein0arung: Was sollte geregelt sein?

- iete, Betriebsk! sten und ( ahlungsfristen

Kauti! n und +iickzahlung bei 0 uszug

( immer, , emeinschaftsraume und - 6bel

Putz; lan und Haushaltsk! sten

2nternet, Str!' m, ) +5eitrag und . ersicherungen
Besuch, Haustiere, +auchen, +uhezeiten

? achmieter:innen und 0 uszug

gemeinsame 0 nschaffungen und K! stenersatz
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9. 9inzug, Melde2? icht, Versicherungen und laufende Kosten

9.1 Wohnsitzmeldung

Wer eine Unterkunft tatsdchlich bezieht, muss den neuen Hau; tA! der ? ebenw! hnsitz innerhalb v! n drei
Tagen anmelden. 2n Klagenfurt ist dafiir der - agistrat zustdndigH die O nmeldung kann /e nach
. !raussetzungen ; ersonlich, ; !stalisch, durch eine bev!llméachtigte Pers!n !der digital erf!lgen. Der

Unterkunftgeber muss den - eldezettel bestdtigen. Eine Scheinmeldung ist strafbar.

9.2 - au2twohnsitz oder NeOenwohnsitz?
Der Hau; tw! hnsitz ist der - ittel; unkt der Lebensbeziehungen. Bei mehreren W! hnsitzen ist nur einer der
Hau; tw! hnsitz. 5iir Studierende hangt die Ein! rdnung v! m Einzelfall ab, z.B. 0 ufenthaltsdauer, 5amilie,

0 rbeit, Studium und tatsdachlicher Lebensmittel; unkt

9.3 - aushaltsversicherung
Eine Haushaltsversicherung ist gesetzlich meist nicht ver; flichtend, aber em; fehlenswert. Sie schiitzt euer
eigenes 2nventar und enthélt hdufig eine ; rivate Haft; flichtversicherung. Priift, ! b Schaden durch Wasser,

5euer, Einbruch, , lasbruch ! der 5ahrraddiebstahl umfasst sind.

9.4 Laufende Kosten ein2lanen
e Str!mund ggf., as/5ernwédrme
e ternet und Telef! n
* ) +5Aeitrag
¢ Haushaltsversicherung
e Waschmaschine/Tr! ckner
e Park; latz, 5ahrradraum ! der, arage

e (ffentliche . erkehrsmittel ! der 5ahrradk! sten
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17. Rechte und P? ichten der Mieter:innen

Schdaden und Erhaltungs; flichten der

. ermieter:innenseite

W!hnung mangelhaft !der teilweise

unbrauchbar ist

e +echt auf Einsicht in
Betriebsk! stenabrechnungen, s! weit
anwendbar

e +echt auf - ietzinsminderung, wenn die o

Rechte Pflichten

e +echt auf ?utzung des vereinbarten e - jetzins ; tinktlich zahlen

- ietgegenstands e W!hnung s!rgfiltig und vertragsgemaM
. +echt auf sdmtlichen vereinbarten nutzen

Schliissel ¢ Schdden rasch melden
e +echt auf den vertraglich vereinbarten e Schdden moglichst geringhalten

(ustand e . ereinbarte Wartungs; flichten einhalten
e +echt auf Behebung bestimmter ernster ¢ n!twendige Erhaltungsarbeiten =~ und

Besichtigungen nach rechtzeitiger
0 nkiindigung dulden
W'!'hnung bei Ouszug !rdnungsgemdM

zuriickstellen

Achtung/ Die genaue Oerteilung von Erhaltung, Wartung und 3e: aratur h?ngt vom An, endungs9ereich des M3A, vom
konkreten Oertrag und vom Schaden a9 5ei Schimmel, Heizungsausfall, Wasserschaden, Kautionsein9ehalt oder
5etrie9skosten-2 achzahlungen fr6hzeitig 5eratung holen

11. 4nlaufstellen und 1eratung

Anlaufstelle Wobei hilft sie? Kontakt / Hinweis
OH Wohnen Erste 0 nlaufstelle v! 1) rtH !eh.w! hnen6 aau.at
Klagenfurt/Celovec | ) rientierung bei W! hnungssuche,

W! hnungsverteiler, - ietfragen
und . erweis an ; assende
Beratungsstellen.
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OH
Wohnrechtsberatung

K!stenl! se 2nf! rmati! n, Beratung
und Xnterventi! n zu - ietvertrag,
Kauti!'n, W, ,
Studierendenw! hnheim und
Kiindigung.

w! hnrecht6 !eh.ac.atH
Beratungszeiten auf ! eh.ac.at
; riifen

Arbeiterkammer
Karnten

Beratung zu - ietrecht,
Betriebsk! stenabrechnung,
- ietvertrags; riifung und
. erbraucher:innenfragen.

Tel.: 9F9 IT1I¥899C - ! D! A
C UhrHmietrecht6 akktn.at

Mieterschutzverban
d Kéarnten

- ietrechtliche Beratung und
. ertretung fir - itglieder.

Benediktiner; latz F/C E989
KlagenfurtHTel.: 91 : GFADESH
! ffice6 msvAaernten.atH
- itgliedschaft k! sten; flichtig

Mietervereinigung
Karnten

Beratung und Schriftverkehr mit

. ermieter:innen/Hausverwaltungen

fiir - itglieder.

Tel.: 9FOCEFB99(H
kaernten6 mietervereinigung.atH
- itgliedschaft k! sten; flichtig

Bei Fristen

Wenn ihr eine Kiindigung, ( ahlungsauff! rderung, - ahnung ! der gerichtliche P! st erhaltet, s! f! rt
Beratung k! ntaktieren. 5Sristen kénnen sehr kurz sein.
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Auellen und 4 ktualisierungsstand

Diese 5assung wurde im 7uni 898: anhand 6ffentlich zugdnglicher 2nf! rmati! nen aktualisiert. Preise,

K! ntakte und +echtslage konnen sich /ederzeit dndern.

Wesentliche Auellen

e !esterreich.gv.at R Private - ietw! hnungen / - ietrecht

e !esterreich.gv.at R Befristung v! n - ietvertragen

e lesterreich.gv.at RKiindigung eines - ietvertrags durch - ieter:innen
e lesterreich.gv.at RKauti! n, 0 blose, Pr! visi! n, - ietzins

e lesterreich.gv.at RO nmeldung Hau; tA! der ? ebenw! hnsitz

e +2S R- ietrechtsgesetz3 +, 4

o +2S R- ieten/Wertsicherungsgesetz 3- ieWe, 4

e +2S RStudentenheimgesetz 3StudH, 4
e (rbeiterkammer R0 nwendungsbereiche des - ietrechtsgesetzes
e (rbeiterkammer R- ietvertrag und - ietanb!t

e Universitdt Klagenfurt RW! hnen / Studierendenw! hnheime
e OH Bundesvertretung RW! hnrechtsberatung

e (0 kademikerhilfe R Klagenfurt

e h!melstudents R Klagenfurt

e Salzburger Studentenwerk R !'nc! rdia Klagenfurt
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Housing guide of the OH Klagenfurt/Celovec

Dear students,

The search for accommodation in Klagenfurt can be quite time-consuming and nerve-wracking. In order
to support you in the best possible way, the ! Klagenfurt'Celovec has created a housing guide. This
will explain the most important topics and terms that you are likely to come into contact with in the

course of your apartment search.

This guide offers an initial orientation for students. It does not replace individual legal advice. Especially in
tenancy law, it depends heavily on the specific contract, the building, the year of construction and the

individual case. If you are unsure, please seek advice at an early stage.

The sources for this guide are information from the Austrian Chamber of ' abour (AK), the Tenancy ' aw

Association and brochures of the Austrian Students+, nion ( ! ).

- esponsible for the housing guidelines of the ! Klagenfurt'Celovecis ! . ohnen. All questions about

the guide should be directed to oeh.wohnen/ aau.at .
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1. First things first

The housing situation in Klagenfurt is currently, Oune 1213, tense for students. Therefore, start as early as
possible, check several options in parallel and do not transfer money if you have concerns about the

seriousness of the landlord with an accommodation.

No. Reference What does that mean in concrete terms?

1 Search early Start as early as possible. For student dormitories, the request should be
made at least one semester before the start of your studies; in

Klagenfurt, an even longer lead time often makes sense.

2 Explore multiple Enquire about several dormitories and in parallel search for reputable
options . . "
P platforms and personal contacts viathe U bulletin board, the " H
housing distributor.
3 No money before You don't pay a deposit, commission, or ' reservation fee' until you've
examination .
reviewed the property, contractors, and contract.
4 Compare total Don't just pay attention to the rent, operating costs, heating, electricity,
costs . . . -
internet, - . F fee, insurance and deposit can be decisive.
5 / ake rental offers signed rental offer is binding. Never submit several binding offers at
seriousl .
¥ the same time.
6 Have the contract | Don't sign anything you haven't understood. If you are unsure, contact
checked " " --
H Wohnen, " H Wohnrechtsberatung, K Kérnten or a tenant
protection organisation.
7 Document . ecord defects, meter readings, number of keys and condition of the
handover

apartment in writing and with photos.
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8 Secure deposit Keep payment receipts and be sure to ask for a signed confirmation

when paying in cash.

9 . egistering your fter the actual occupation, the place of residence must be registered
place of residence within three days.
10 Get help early If you have problems, don't wait until you move out. Many deadlines

run quickly, especially for termination, deposit, operating costs and rent

verification.

1.1 Mini-checklist before signing

e [] partment inspected or seriously digitally checked

L] 1 costs known in writing

[]. ental offer/lease agreement read in full

e [ Fixed-term contracts and termination options understood
e [ Deposit and payment method clarified

e [ Handover protocol agreed

e [ Landlord/property manager clearly identified

e []Seek advice in case of uncertainty

2. Accommodation options in Klagenfurt

Students at the , niversity of Klagenfurt typically live in student halls of residence, shared flats, private
rented flats or flats in the surrounding area. . hich variant is suitable depends on budget, mobility, length of

stay and personal housing needs.

2.1 Student dormitory

|l

Student dormitories are specially designed for students. ' egally, the rules of the Tenancy ' aw Act do not
apply to student dormitories, but the Student Dormitory Act. The rooms are furnished and many costs are
charged as a flat rate as a usage fee, e.g. electricity and internet. Details can be found in the respective usage

contract, in the dormitory statute and in the house rules of the respective student dormitory.
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Advantages4 furnished rooms, proximity to the university, predictable costs, common rooms and a
dormitory representation. Disadvantages4 high demand, waiting lists, fixed contract periods and less

creative freedom than in your own apartment.

2.2 Shared apartment
A shared apartment is often cheaper than your own apartment, but legally more demanding. It is important
who is the contractual partner on the landlords side4one person as the main tenant, all together as the main

tenant or each . 5 member with their own rental agreement for a room.

2. Private rental apartment
In the case of private rented apartments, legal protection depends heavily on whether the Tenancy ' aw Act
is fully applicable, partially or not at all. Especially in the case of fixed-term contracts, terminations, rent,

deposits, operating costs and maintenance obligations, it is worthwhile to check before signing.

2.4 Living in the surrounding area
If the housing situation is very tense, the surrounding area can also be interesting, such as Krumpendorf,
67rtschach, 8eldkirchen or 9illach. 6ay attention to public transport connections, travel time, semester

times, evening connections and additional mobility costs

. Tenancy Law: Full Application, Partial Application, Non-
Application

In Austria, the Tenancy ' aw Act (: - 5) regulates many questions relating to rent, protection against
dismissal, rent and maintenance. The decisive factor is whether a specific tenancy falls within the full scope
of application, the partial scope of application or not at all within the : - 5. The following overview does

not replace a case-by-case examination, but helps with the initial classification.
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Area

Typical cases

What applies
roughly?

Important for students

Full

application

Above all, older rental
apartments in apartment
buildings, e.g. rental
apartments in buildings before
;.7.; 95? with more than two
rental items@ented
condominiums in buildings
before 9.5.; 9A5 with more
than two rental items@ertain

subsidiBed rental apartments.

6rotection against
dismissal, rent

limitation, rules on
operating costs,

maintenance, time

limits and deposits.

- ent and operating costs
are more verifiable.
Cevertheless, read the

contract carefully.

ub-

application

8or example, privately
financed new buildings after
?2.3.; 95? with more than two
rental items, condominiums in
buildings after D5.; 9A5 or

certain attic conversions.

ostly protection
against dismissal and
individual protective
rules, but no general

rent limitation

accordingto: - 5.

- ent can be agreed more
freely. Cevertheless,
carefully check the time

limit and termination.

Non-

application

E.g. student dormitories,
dormitory places, detached or
semi-detached houses under
certain conditions, holiday
and service apartments,
accommodation facilities and

some short-term rentals.

- 5 protection does
not apply@bove all,
contract and general

civil law apply.

6articularly important4
clear agreements on
termination, costs,
deposit and return in

writing.

Why this classification is important

8or example, rent checks, protection against dismissal, time limits, maintenance obligations and
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operating cost rules depend on this.

If you are unsure4: ake a note of the contract, address, year of construction, apartment type and

landlord+ website and seek advice.

4. Student halls of residence in Klagenfurt

At this point, we would like to expressly point out that the housing situation in Klagenfurt is currently tense.

There is a shortage of up to 152 places per semester in student dormitories for students.

A positive letter of admission does not automatically mean that a place in a

student dormitory. Therefore, ask the respective dormitory providers early and directly.

e Student dormitories4 Apply directly to the respective provider or via its official application portal.
¢ International students4In addition, EeAD student housing can be a point of contact.

e Feware of websites or people who (guaranteeGa place in a dormitory against advance payment.

* 6rices and availability change regularly. The prices below are indicative only(@he current price list

of the respective provider is authoritative.
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Dormitory Location / ponsor / Contact Rooms / Notes ' rice
Address Indication
Concordia I ubertusstrabe SalPburg Student Single room with 6rices from
5, approx. 15 . orkTel.41 A? 331 9? private approx. A31
minutes on 2?2E-mail4office/ sstw.at | bathroom'toilet and E, - "month
foot or approx. small kitchen. . i-8i,
1.; km to the laundry facilities.
university. Application via the
provider.
Student 9 illage | , niversitJtsstr Academic Single rooms or 6rices from
Klagenfurt abe 3D directly | Assistance6hone4l A? 399 small residential approx. A?2
next to the ; A2 ;73 19E-mail4 units close to the E, - "'month@
campus "next | studentendorf/ akademike | campus. Application
to the cafeteria. rhilfe.at or online via website
studentservice/ akademik
erhilfe.at
! ouse . aaggasse Academic monastery in the 6rices from
. aaggasse ; ?'™ 5, centre Assistance6hone4l A? ; centre of Klagenfurt@  approx. ?I2
of Klagenfurt@ A2; 73 3?E-: ail4 - ooms partly with E, - "'month@

Connection to
the university

by bus'bike.

studentservice/ akademik

erhilfe.at

their own sanitary
unit, partly with

shower". C in the

corridor. Application

online via website
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university.

s.at

short distances to

AA, .

: oBartheim : oBartstrabe Academic F etween city and 6rices from
3;, approx. ; 5 | Assistance6hone4l A? 399 university approx. 112
minutes walk ; A2 ; 73 19E-mail4 Single and twin E, - "month

to the r.kollmann/ akademikerhi rooms
university. Ife.at or
studentservice/ akademik
erhilfe.at
! omeAstudents | Cautilusweg | homeAstudents6hone4l A? single and double 6rices from
Cautilusweg A ;5 , directly 373 IPDAADS; AE-: ail4 rooms, shared approx. A 2
opposite the | b.schiffrer/ homeAstudent | kitchens@ arrier-free | E, - "month.
university. s.at rooms on request.
6arking"underground
parking subkct to
availability.
! omeAstudents Cautilusweg | homeAstudents6hone4l A? Single rooms in 6rices from
Cautilusweg F ;5 , directly 373 DIDDAADS; AE-: ail4 | duplex'triplex units@| approx. A22
opposite the | b.schiffrer/ homeAstudent | Shared kitchen. Sery | E, - "month.

4.1 Legal information on student halls of residence
e Student halls of residence are exempt from the Tenancy ' aw Act@he Student - esidence Act and the
specific usage contract apply.
¢ The contract of use must generally be concluded for ; 1 months. 8irst-year students can request a 1A
month contract under certain conditions. A contract for a shorter period of time, e.g. only for one
semester, is possible on express request.
e The sponsor determines the beginning and end of the ; 1-month student dormitory year in the

dormitory statute.
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¢ In any case, a termination at the end of the semester is effective if it is given by ?2 Covember in the
winter semester and by ?2 April in the summer semester. In the case of important reasons, an earlier
termination at the end of the following month is possible.

e - equirements for extensions, home replacement, deposit, fee and house rules should always be read

in the home statute and contract.

5. Finding accommodation and distributing accommodation

5 ood ways to look for accommodation in Klagenfurt are the university$ digital bulletin board, the !

housing distributor, housing platforms, shared flat platforms and notices on campus.

5.1 0, , ousing - istributor

The housing distributor of the ! Klagenfurt'Celovec provides information about accommodation in and
around Klagenfurt. Anyone who has been admitted to a degree programme at the , niversity of Klagenfurt
and has registered for the online system of the , niversity of Klagenfurt can register. - egistration for the
housing distribution list is done via the entry (5tudent accommodation " Accommodation for StudentsGon
the digital bulletin board of the , niversity of Klagenfurt. 6lease note that only registrations with a
edu.aau.at address will be considered. The mailing list provides information about offers@he landlord is

contacted independently. Contact4oeh.wohnen/ aau.at

5.2 . seful platforms
e AA, bulletin board4campus.aau.at'bb"
e willhaben.at
e wg-gesucht.de
* immowelt.at
¢ immobilienscoutlAat
e wohnnet.at

¢ findmyhome.at
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Beware of fraud when looking for accommodation

arning signs4 Apartment is conspicuously cheap, viewing is refused, landlord is supposedly abroad,
keys are supposed to come by parcel, payment is to be made via unknown payment services or
pressure is being exerted.

Cever transfer money for deposit, rent or reservation before identity, contract and accommodation
have been seriously checked. Insists on traceable contact details and critically examines
pictures'advertisements.

5. Real estate agents and the ordering principle

Since ; Ouly 1217, the buyer principle has generally applied to the brokerage of rental apartments.
Apartment seekers only have to pay a brokers commission if they have first commissioned the broker
themselves to do the search. If you are merely reacting to a specific property that has already been

advertised, in practice the order is usually placed by the landlord.

e Commission is calculated on the basis of the gross rent@ eating costs do not count towards the
assessment basis.
¢ In the case of permanent tenancies or tenancies limited to more than three years, the maximum
commission is two gross monthly rents plus 12 percent 9 AT.
e 8or a maximum three-year fixed-term contract, the maximum commission is one gross monthly rent
plus 12 percent 9 AT.
" ocal real estate agencies can be helpful in addition. A list of individual offices should only be published on

the website as a non-binding excerpt and without a recommendation and should be updated regularly.

0. Rental o1 er, conclusion of contract and initial costs

0.1 Mietanbot
A rental offer is not a non-binding reservation. It is bindingILIf you submit a rental offer and the landlord
accepts it, the rental agreement is considered concluded. Therefore, never submit several binding rental

offers at the same time.

¢ Before signing, clarify, apartment, exact address, start of tenancy, time limit, total rent, operating
costs, deposit, commission, withdrawal"exit clauses.
e A statutory right of withdrawal only exists in narrow exceptional cases. - easons for withdrawal

should be expressly agreed in writing, for example in the case of visa refusal or non-admission.
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e Agrees on a short commitment period for the offer, e.g. Gralid until...G

0.2 Advance payments
Does not make advance payments without a clear contractual basis and proof of payment. The deposit and
first rent should only be paid once the contract has been clarified and the contractual partners have been

clearly identified. . hen paying in cash, always ask for a signed confirmation

0. - eposit

The deposit serves as security for outstanding rent payments or damages. Three gross monthly rents are
common@p to six gross monthly rents may be permissible. ! igher deposits require a special interest in
security. If money is handed over, it must always be invested securely and with interest. Cormal wear and

tear may not be deducted from the deposit.

0.4 Transfer fee

- edemptions are only permissible if there is a concrete and appropriate consideration, such as furniture at
current value or useful investments. In the full scope of application, payments are inadmissible in particular
only for you to get the apartment or for someone to waive rights. Inadmissible redemptions can be reclaimed

within ten years.

0.5 Rental contract preparation costs
There is no general legal basis for the costs of drawing up a lease. In the full scope of application of the
: - 5, such claims are inadmissible according to the case law of the Supreme Court and can be reclaimed. In

other cases, you should not accept such costs without checking.

0.0 2nspection and handover protocol

¢ 9iew all rooms, windows, doors, floors, sanitary facilities, furniture and appliances.
e - ecord defects in writing and photograph them.

¢ Cote meter readings for electricity, gas, heating"water.

¢ Document the number of keys.

! ave the protocol signed by both sides.
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3. Lease agreement: Fi4ed-term contract, termination, rent and
value retention

3.1 Fided-term contracts since 2520

8or residential leases in the full and partial scope of application of the : - 5, the following has generally
applied since 12134The minimum time limit is five years. If the landlord is not an entrepreneur at the time of
the fixed-term contract, the minimum fixed-term contract is at least three years. This rule also applies to

contractual or automatic renewals that take place from 1213 onwards.

Important

8ixed-term contracts concluded before 1213 can still be assessed according to the old legal situation.

Eutside of the : - 5, there can be no statutory minimum duration and no statutory right of early

termination. Then the contract is particularly important.

3.2 Termination by tenants

In the case of fixed-term main leases within the full and partial scope of application of the : - 5, only the
tenant may terminate the lease in writing with three months+notice to the last day of the month after the
expiry of one year of the originally agreed or extended contract period. In practice, therefore, termination is
not possible until the end of the ; 3th month at the earliest. Always send the notice of termination in writing

and signed@ mere informal e-mail is not sufficient.

¢ In the case of open-ended contracts, there is often a one-month notice period to the last day of the
month@ heck the contract.

e Ifthe: -5 does not apply, it is essential to agree on a clear termination option in writing.

3. Protection against dismissal

In the full and partial scope of application of the : - 5, the landlord may not terminate the contract
arbitrarily, but usually needs a legal reason for termination and must take legal action. Typical points of
contention include rent arrears, significantly detrimental use, non-use or personal use. Seek advice

immediately in the event of termination.
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3.4 Rent and running costs
The total monthly burden does not only consist of the net rent. Depending on the contract, there may be
operating costs, public charges, heating costs, costs for communal facilities, fees for furniture, sales tax and

additional costs for electricity, internet, E- 8 fee and insurance.

e Apartment rent4generally ; 2 percent 9 AT on the rent@?2 percent 9 AT may be charged for co-rented
furnishings and heating costs.

e - entis generally to be paid in advance@ften by the 5th of the month, check the contract.

e Eperating and heating cost bills should be checked. In the : - 5, the annual statement must generally

be submitted by ?2 Oune of the following year.

3.5 6alue Preservation and Rent 2ncreases

Since 1213, the - ent 9 alue 6reservation Act has limited contractually agreed value retention in residential
leases within the scope of application of the : - 5. Increases due to such clauses may only be made annually
on ; April. The average C61 change of the previous year is decisive@f this exceeds three percent, only half
of the part above this is taken into account. Additional caps apply to rent-restricted : - 5 apartments for

1213 and 1217.

Check with every rent increase

Is there an effective value retention clauseM
Does the : - 5 apply in full or in partM

. as the correct cut-off date usedM

. as the increase calculated correctlyM

If in doubt4pay with reservations and seek advice.

7. Shared 8 ats and sublets

7.1 6ariant 1: 9 ne person is the main tenant
Ene person concludes the main lease and sublets individual rooms to other . 5 members. The main tenant
is liable to the landlord for the entire apartment and the entire rent. The subtenants generally have their rights

vis-Nvis the main tenant, not directly vis-INvis the owner.
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e Gartial subletting is generally permissible within the full scope of application of the : - 5, as long as
the main tenant lives in the apartment herself and there are no legal grounds for prohibition.

¢ Complete subletting may be prohibited and may constitute grounds for termination.

¢ 8or fixed-term sublease agreements, the current fixed-term rules also apply within the scope of

application of the: - 5.

¢ In any case, you should conclude written sublease agreements and an internal . 5 agreement.

7.2 6ariant 2: : veryone is the main tenant
All . 5 members sign the same rental contract. Advantage4 Everyone is equal. Disadvantage4 E ften
everyone is Kintly liable. If the rent is not paid in full, the landlord can claim a single person for the entire

outstanding amount. The internal balancing is then the responsibility of the . 5.

7. 6ariant :2ndividual main leases for rooms
Each . 5 member has his or her own main lease agreement for a room and shared rights of use to the
kitchen, bathroom, toilet and anteroom. Advantage4Each person has their own contract. Disadvantage4The

shared flat usually cannot have a say in who moves into rooms that become available.

7.4WG agreement: What should be regulated?
® - ent, operating costs and payment terms
¢ Deposit and repayment when moving out
e - ooms, common areas and furniture
¢ (Cleaning schedule and household costs
¢ Internet, electricity, E- 8 fee and insurance
¢ Oisits, 6ets, Smoking, Ouiet hours
e Cew tenants and moving out

¢ Kint purchases and reimbursement of costs

9. ?ollection, reporting obligation, insurances and running
costs

9.1 Registration of residence
Anyone who actually moves into accommodation must register their new main or secondary residence

within three days. In Klagenfurt, the magistrate is responsible for this@lepending on the requirements,
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registration can be made in person, by post, by an authorised person or digitally. The accommodation

provider must confirm the registration form. A bogus report is punishable by law.

9.2 Main residence or secondary residence?
The main residence is the center of life relationships. If there are several residences, only one is the main
residence. 8or students, the classification depends on the individual case, e.g. length of stay, family, work,

studies and actual centre of life

9. , ousehold 2nsurance
! ousehold insurance is usually not mandatory by law, but it is recommended. It protects your own
inventory and often includes private liability insurance. Check whether damage caused by water, fire,

burglary, glass breakage or bicycle theft is covered.

9.4 Plan for running costs
¢ Electricity and, if necessary, gas'district heating
¢ Internet and telephone
e E- 8report
¢ | ousehold insurance
e . asher'dryer
* G6arking, bicycle storage or garage

® 6Gublic transport or bicycle costs
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15. Rights and obligations of tenants

Rights Duties

e - ight to use the agreed leased property * G6ay rent on time
e - ightto all agreed keys e ,se the apartment -carefully and in
e - ight to the contractually agreed state accordance with the contract
e - ight to remedy certain serious damage and e - eport damage quickly

maintenance obligations on the part of the ¢ Keeping damage as low as possible

landlord e Comply with agreed maintenance
e - ight to rent reduction if the apartment is obligations

defective or partially unusable ® tolerate necessary maintenance work and
e -ight to inspect utility bills, where inspections after timely notice

applicable e 6roperly put the apartment back when you

move out

Attention31he exact distribution of maintenance, maintenance and re, air de, ends on the sco, e of a, , lication of the M8G, the
s, ecific contract and the damage :n the event of mould, heating failure, 2 ater damage, de, osit retention or additional
o, erating costs, seek advice at an earl/ stage

11. ?ontact points and advice

Contact point What does it help with? Contact / Note
OH Wohnen 8irst point of contact on site@ oeh.wohnen/ aau.at
Klagenfurt/Celovec Erientation in the search for

accommodation, apartment
distributors, rental questions and
referral to suitable counselling

centres.
OH Housing Law 8ree information, advice and wohnrecht/ oeh.ac.at@heck
Advice intervention on rental contracts, | consultation hours for oeh.ac.at

deposits, shared flats, student
dormitories and termination.
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Chamber of Labour | Advice on tenancy law, utility | 6hone4252 A77-122;,: on-Thu
Carinthia billing, lease review and ; -Ap.m.@nietrecht/ akktn.at
consumer issues.
Tenant ' rotection Advice on tenancy law and F enediktinerplatB5"; , 9212
Association representation for members. Klagenfurt@hone4
Carinthia 2A3?'5; ?291 @ffice/ msv-
kaernten.at@ embership fee-
based
Carinthian Advice and correspondence with 6hone4252; 95-122? @
Tenants- landlords'property managers for | kaernten/ mietervereinigung.at@
Association members. : embership fee-based

In the case of deadlines

If you receive a termination, payment request, reminder or Kidicial mail, contact advice immediately.
Deadlines can be very short.
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Sources and update status

This version was updated in Oune 1213 on the basis of publicly available information. 6rices, contacts and

legal situation are sublct to change at any time.

Main sources

e oesterreich.gv.at P 6rivate rental apartments " tenancy law

e oesterreich.gv.at P 8ixed-term leases

e oesterreich.gv.at P Termination of a tenancy agreement by tenants
e oesterreich.gv.at P deposit, transfer fee, commission, rent

e oesterreich.gv.at P - egistration of main or secondary residence

e -ISPTenancy'awAct(: -5)

o -ISP-ent9alue 6reservation Act (: ie. e5)

e - IS P Student - esidence Act (Stud! 5)

e Chamber of ' abour P Areas of application of the Tenancy ' aw Act
e Chamber of ' abour P - ental agreement and rental offer

e . niversity of Klagenfurt P! ousing " Student - esidences

o ! 8ederal - epresentation P ! ousing ' aw Advice

e Academic Aid P Klagenfurt

e homeAstudents P Klagenfurt

e SalBurger Studentenwerk P Concordia Klagenfurt
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https://www.oesterreich.gv.at/de/themen/bauen_und_wohnen/wohnen/3
https://studentenheim.at/concordia-klagenfurt/
https://www.home4students.at/wohnheime-ubersicht/wohnheime-klagenfurt/
https://www.akademikerhilfe.at/de/klagenfurt
https://www.oeh.ac.at/beratung/wohnrechtsberatung/
https://www.aau.at/universitaet/campus/wohnen/
https://www.arbeiterkammer.at/beratung/konsument/bauenundwohnen/miete/Mietvertrag.html
https://www.arbeiterkammer.at/beratung/konsument/bauenundwohnen/miete/Anwendungsbereiche_des_Mietrechtsgesetzes.html
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10009618
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20013068
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10002531
https://www.oesterreich.gv.at/de/themen/persoenliche_dokumente_und_bestaetigungen/an__abmeldung_des_wohnsitzes/Seite.1180200
https://www.oesterreich.gv.at/de/themen/bauen_und_wohnen/wohnen/3/1
https://www.oesterreich.gv.at/de/themen/bauen_und_wohnen/wohnen/3/Seite.210281
https://www.oesterreich.gv.at/de/themen/bauen_und_wohnen/wohnen/3/Seite.210215
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