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Checkliste Wohnungsbesichtigung
 zum Ausdrucken, Abhaken und Vergleichen

Wohnungen, die für euch in Frage kommen, solltet ihr euch in Ruhe ansehen. Eine Besichtigung zeigt nicht 

nur Größe und Aufteilung, sondern auch Licht, Lärm, Zustand des Hauses, laufende Kosten und das Gefühl 

vor Ort. Nutzt diese Checkliste, um alle Wohnungen nach denselben Kriterien zu bewerten.

So nutzt ihr die Checkliste

Vor dem Termin die wichtigsten Muss-Kriterien markieren. Während der Besichtigung abhaken und direkt 

Notizen machen. Danach die Entscheidungshilfe ausfüllen, bevor der Eindruck verblasst.

Besichtigung auf einen Blick

Adresse
Datum / 
Uhrzeit

Ansprechperson Kontakt
Wohnfläche / 

Zimmer
Etage / Lift

Gesamtkosten 
mtl.

Kaution / 
Ablöse

Einzug möglich 
ab

Besichtigt mit

Erster Eindruck 1  2  3  4  5 Entscheidung passt / prüfen / absagen

Vorbereitung vor dem Termin
OK Prüfpunkt Notizen
□ Anzeige/Exposé speichern und Angaben 

zur Wohnung mitnehmen.
Miete, Wohnfläche, Zimmer, Etage, 

Ausstattung
□ Budgetlimit festlegen: Gesamtmiete 

inklusive Betriebs-/Nebenkosten, Strom, 
Heizung, Internet und Rücklagen.

□ Fragen notieren und nach Priorität 
sortieren.

Muss / wichtig / nett zu haben

□ Begleitperson mitnehmen, wenn 
möglich.

Vier Augen sehen mehr; Eindruck direkt 
vergleichen

□ Termin möglichst bei Tageslicht 
wahrnehmen; bei ernster Auswahl auch 

Lärm zu anderer Tageszeit prüfen.

z. B. abends oder morgens

□ Smartphone, Maßband/Laser, 
Ladegerät, Notizstift und Grundriss 

mitnehmen.

Fotos nur nach Erlaubnis machen

□ Anfahrt testen und Umgebung prüfen. Öffis, Radweg, Parken, Supermarkt, 
Arzt/Apotheke
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1. Lage und Umgebung
OK Prüfpunkt Notizen
□ Anbindung passt zum Alltag. Arbeitsweg, Schule/Uni, Öffis, Rad, Auto, 

Parkmöglichkeiten
□ Lärmquellen geprüft. Straße, Bahn, Lokale, Baustellen, Gewerbe, 

Innenhof
□ Einkäufe und wichtige Wege sind 

realistisch.
Supermarkt, Apotheke, Ärzt:innen, 

Paketstation
□ Umgebung fühlt sich sicher und 

angenehm an.
auch abends einschätzen

□ Freizeit und Erholung sind erreichbar. Parks, Sport, Cafés, Grünflächen

2. Haus, Stiegenhaus und Gemeinschaftsbereiche
OK Prüfpunkt Notizen
□ Eingang, Stiegenhaus und Keller wirken 

gepflegt.
Geruch, Sauberkeit, Beleuchtung, Schäden

□ Lift, Gegensprechanlage, Briefkästen 
und Klingel funktionieren.

□ Kellerabteil, Fahrradraum, 
Kinderwagenraum oder Abstellflächen 

geklärt.

Was gehört fix zur Wohnung?

□ Müllraum, Waschküche und 
Hausordnung geprüft.

Reinigung, Ruhezeiten, Winterdienst

□ Nachbarschaft und Geräuschkulisse 
wirken passend.

Wer wohnt im Haus? Familien, WGs, 
Haustiere?

3. Wohnung allgemein
OK Prüfpunkt Notizen

□ Grundriss und Raumaufteilung passen 
zu euren Möbeln und Gewohnheiten.

Stellflächen, Durchgangszimmer, Stauraum

□ Tageslicht, Ausrichtung und Blick 
geprüft.

Morgen-/Abendsonne, Innenhof, 
Nachbargebäude

□ Wände, Decken und Böden auf Schäden 
kontrolliert.

Risse, Flecken, lose Leisten, Kratzer

□ Fenster und Türen getestet. Dichtung, Zugluft, Schallschutz, Schloss, 
Klemmen

□ Hinweise auf Feuchtigkeit oder 
Schimmel geprüft.

muffiger Geruch, Stockflecken, kalte Ecken, 
Silikonfugen

□ Steckdosen, Lichtschalter und 
Internet-/TV-Anschlüsse ausreichend.

auch Homeoffice und Küche bedenken
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4. Räume im Detail
OK Prüfpunkt Notizen
□ Küche: Zustand, Anschlüsse und Geräte 

geklärt.
Herd, Backofen, Kühlschrank, Dunstabzug, 

Ablöse
□ Bad/WC: Wasser läuft, Abfluss 

funktioniert, Fugen und Lüftung geprüft.
Wasserdruck, Warmwasser, Geruch, 

Fenster/Lüfter
□ Wohn-/Schlafräume: Stellflächen und 

Steckdosen passen.
Bett, Sofa, Schrank, Schreibtisch

□ Balkon/Terrasse/Garten geprüft. Ausrichtung, Belag, Privatsphäre, 
Pflegepflichten

□ Stauraum ausreichend. Abstellraum, Keller, Einbauschränke, 
Dachboden

□ Waschmaschinenanschluss oder 
Waschküche geklärt.

Kosten, Zeiten, Trocknungsmöglichkeiten

5. Technik, Energie und laufende Kosten
OK Prüfpunkt Notizen
□ Heizungssystem, Warmwasser und 

Bedienung verstanden.
Fernwärme, Gas, Strom, 
Zentral-/Etagenheizung

□ Letzte Wartungen oder bekannte 
Probleme erfragt.

Heizung, Boiler, Geräte, Fenster

□ Energieausweis bzw. Energiekennwerte 
angefragt.

hilft bei Einschätzung der laufenden Kosten

□ Betriebs-/Nebenkosten und enthaltene 
Leistungen geklärt.

Heizung, Wasser, Müll, Reinigung, Lift, 
Rücklagen

□ Internetverfügbarkeit geprüft. Anbieter, Geschwindigkeit, Anschlussdose, 
Glasfaser/Kabel/DSL

□ Sicherheitsaspekte geprüft. Türschloss, Rauchmelder, Fluchtwege, 
Beleuchtung

6. Mietvertrag, Kosten und Übergabe
OK Prüfpunkt Notizen
□ Gesamtkosten schriftlich klären. Miete, Betriebskosten/Nebenkosten, 

Heizung, Strom, Kaution, Ablöse
□ Befristung, Kündigungsfristen und 

Einzugstermin erfragen.
□ Renovierung, Möbel, Küche und 

sonstige Übernahmen festhalten.
Was bleibt? Was muss bezahlt oder entfernt 

werden?
□ Haustiere, Untervermietung, 

Homeoffice oder Umbauten klären, falls 
relevant.

□ Vorhandene Mängel schriftlich 
festhalten lassen.

am besten im Übergabeprotokoll mit Fotos

□ Nichts unter Druck sofort Vertrag in Ruhe lesen und bei Unsicherheit 
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unterschreiben. prüfen lassen
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Gute Fragen an Vermieter:in oder Makler:in
OK Prüfpunkt Notizen
□ Warum wird die Wohnung frei? freiwillig, Eigentümerwechsel, Sanierung, 

Lärmthema?
□ Welche Kosten fallen monatlich 

wirklich an?
Gesamtmiete, Heizung, Strom, Internet, 

Garage/Stellplatz
□ Gab es in den letzten Jahren größere 

Reparaturen oder Schäden?
Feuchtigkeit, Wasserschaden, Heizung, 

Dach/Fassade
□ Welche Pflichten gibt es im Haus? Reinigung, Winterdienst, Müll, Garten, 

Ruhezeiten
□ Was genau gehört zur Wohnung? Keller, Parkplatz, Balkon, Küche, Möbel, 

Fahrradraum
□ Welche Unterlagen können nachgereicht 

werden?
Grundriss, Energieausweis, Hausordnung, 

Betriebskostenübersicht

Warnsignale
OK Prüfpunkt Notizen
□ Unklare oder widersprüchliche Angaben 

zu Kosten, Befristung oder Ablöse.
□ Druck, sofort zu unterschreiben oder 

Geld ohne Unterlagen zu überweisen.
□ Besichtigung nur sehr kurz, nur abends 

oder bestimmte Bereiche nicht 
zugänglich.

□ Starker Geruch, frische Farbe nur in 
einzelnen Ecken oder sichtbare 

Feuchtigkeit.
□ Keine Bereitschaft, Fragen zu 

beantworten oder Mängel schriftlich 
festzuhalten.

Tipps für die Besichtigung
 Schaut zuerst frei durch die Wohnung und geht danach systematisch mit der Checkliste durch.

 Öffnet Fenster und Türen, dreht Wasser auf, prüft Abflüsse und achtet auf Geräusche von außen und aus 

Nachbarwohnungen.

 Macht Fotos oder kurze Notizen nur mit Erlaubnis.  Fotografiert vor allem Mängel,  Anschlüsse und 

Raumgrößen.

 Fragt freundlich, aber konkret nach. Eine Besichtigung ist euer Termin, um die Wohnung und das Haus 

kennenzulernen.
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 Lasst euch nicht von schöner Einrichtung blenden: Wichtig sind Schnitt, Zustand, Kosten, Licht, Lärm 

und Alltagstauglichkeit.

 Vergleicht  mehrere  Wohnungen  mit  denselben  Kriterien.  Nach  drei  Besichtigungen  verschwimmen 

Details schnell.
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Entscheidungshilfe nach dem Termin
Kriterium Bewertung Notizen

Lage und Wege 1  2  3  4  5 Was passt gut? Was stört?
Wohnungsschnitt und 

Größe
1  2  3  4  5

Zustand und Ausstattung 1  2  3  4  5
Licht, Lärm und 

Wohlgefühl
1  2  3  4  5

Kosten und Vertrag 1  2  3  4  5
Gesamteindruck 1  2  3  4  5

Muss-Kriterien und offene Punkte

Diese Punkte müssen 
erfüllt sein:

Diese Fragen sind noch 
offen:

Diese Mängel sollen vor 
Einzug geklärt werden:

Nächster Schritt:

Hinweis: Diese Checkliste ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Bei Unsicherheit Mietvertrag, Kosten und Ablöse/Kaution fachlich 
prüfen lassen.
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Checklist apartment viewing
 for printing, checking off and comparing

You should take your time to look at apartments that are suitable for you. A viewing shows not only the size 

and layout, but also the light, noise, condition of the house, running costs and the feeling on site. Use this  

checklist to evaluate all apartments according to the same criteria.

How to use the checklist

Mark the most important must-see criteria before the appointment. Tick off during the tour and take notes  

directly. Then fill out the decision-making aid before the impression fades.

Viewing at a glance
Address Date / Time

Contact person Contact Now
Living space / 

room
Etage / Lift

Total costs per 
month

Deposit / 
Redemption

Move-in possible 
from

Visited with

First Impression 1  2  3  4  5 Decision Fits / Check / Cancel

Preparation before the appointment
OK Checkpoint Notes
□ Save the ad/exposé and take information 

about the apartment with you.
Rent, Living space, Room, Floor, 

Equipment
□ Set budget limit: Total rent including 

operating/ancillary costs, electricity, 
heating, internet and reserves.

□ Write down questions and sort them by 
priority.

Must have / important / nice to have

□ Take an accompanying person with you 
if possible.

Four eyes see more; Compare impressions 
directly

□ attend appointments in daylight if 
possible; if the selection is serious, also 
check noise at other times of the day.

e.g. in the evening or in the morning

□ Bring your smartphone, tape 
measure/laser, charger, pen and floor 

plan.

Take photos only with permission

□ Test the approach and check the 
surroundings.

Public transport, cycle path, parking, 
supermarket, doctor/pharmacy
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1. Location and surroundings
OK Checkpoint Notes
□ Connection fits into everyday life. Commute to work, school/university, public 

transport, bike, car, parking
□ noise sources checked. Road, Railway, Pubs, Construction sites, 

Commercial, Courtyard
□ Purchases and important routes are 

realistic.
Supermarket, pharmacy, doctors, parcel 

station
□ Environment feels safe and pleasant. also in the evening
□ Leisure and recreation are within reach. Parks, sports, cafes, green areas

2. House, staircase and common areas
OK Checkpoint Notes
□ The entrance, staircase and cellar look 

well-kept.
Odour, cleanliness, lighting, damage

□ Elevator, intercom, mailboxes and bell 
work.

□ Cellar compartment, bicycle room, 
stroller room or storage areas clarified.

What is part of the apartment?

□ Garbage room, laundry room and house 
rules checked.

Cleaning, rest periods, winter service

□ The neighbourhood and background 
noise seem appropriate.

Who lives in the house? Families, shared 
flats, pets?

3. Housing in general
OK Checkpoint Notes

□ The floor plan and room layout match 
your furniture and habits.

Pitches, walk-through rooms, storage space

□ Daylight, orientation and view checked. Morning/evening sun, courtyard, 
neighboring building

□ Walls, ceilings and floors checked for 
damage.

Cracks, stains, loose strips, scratches

□ Windows and doors tested. Gasket, draught, sound insulation, lock, 
clamps

□ Indications for moisture or mold 
checked.

musty smell, mildew stains, cold corners, 
silicone joints

□ Sockets, light switches and internet/TV 
connections are sufficient.

also consider working from home and 
kitchen
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4. Rooms in detail
OK Checkpoint Notes
□ Kitchen: Condition, connections and 

appliances clarified.
Stove, oven, refrigerator, extractor hood, 

detachment
□ Bathroom/WC: Water is running, drain 

works, joints and ventilation checked.
Water pressure, hot water, smell, 

window/fan
□ Living rooms/bedrooms: Pitches and 

sockets fit.
Bed, sofa, wardrobe, desk

□ Balcony/terrace/garden checked. Orientation, covering, privacy, care 
obligations

□ Storage space sufficient. Storage room, cellar, fitted wardrobes, attic
□ Washing machine connection or laundry 

room clarified.
Costs, times, drying options

5. Technology, energy and running costs
OK Checkpoint Notes
□ Heating system, hot water and operation 

understood.
District heating, gas, electricity, central/floor 

heating
□ Asked for recent maintenance or known 

problems.
Heating, boiler, appliances, windows

□ Energy certificate or energy 
characteristic values requested.

helps to estimate running costs

□ Operating/ancillary costs and included 
services clarified.

Heating, water, garbage, cleaning, elevator, 
reserves

□ Internet availability checked. Provider, Speed, Junction Box, 
Fiber/Cable/DSL

□ Safety aspects examined. Door lock, smoke detector, escape routes, 
lighting

6. Rental agreement, costs and handover
OK Checkpoint Notes
□ Clarify the total costs in writing. Rent, operating costs, heating, electricity, 

deposit, transfer fee
□ Ask about the time limit, notice periods 

and move-in date.
□ Renovation, furniture, kitchen and other 

takeovers.
What remains? What needs to be paid for or 

removed?
□ Clarify pets, subletting, home office or 

conversions if relevant.
□ Have existing defects recorded in 

writing.
preferably in the handover protocol with 

photos
□ Don't sign anything under pressure 

immediately.
Read the contract calmly and have it 

checked if you are unsure
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Good questions for landlords or estate agents
OK Checkpoint Notes
□ Why is the apartment becoming vacant? voluntary, change of ownership, renovation, 

noise issue?
□ What are the real monthly costs? Total rent, heating, electricity, internet, 

garage/parking space
□ Have there been any major repairs or 

damage in recent years?
Moisture, water damage, heating, 

roof/façade
□ What are the obligations in the house? Cleaning, winter service, garbage, garden, 

rest hours
□ What exactly belongs to the apartment? Basement, parking, balcony, kitchen, 

furniture, bicycle storage
□ What documents can be submitted later? Floor plan, energy certificate, house rules, 

overview of operating costs

Warning signs
OK Checkpoint Notes
□ Unclear or contradictory information on 

costs, time limit or transfer.
□ Pressure to sign immediately or transfer 

money without documents.
□ Visit only very briefly, only in the 

evening or certain areas not accessible.
□ Strong smell, fresh paint only in 

individual corners or visible moisture.
□ No willingness to answer questions or 

record deficiencies in writing.

Tips for viewing
 First look freely through the apartment and then systematically go through the checklist.

 He opens windows and doors, turns on water, checks drains and pays attention to noises from outside and 

from neighboring apartments.

 Take photos or short notes only with permission. Above all, he photographs defects, connections and room 

sizes.

 He asks in a friendly but concrete way. A viewing is your appointment to get to know the apartment and the 

house.

 Don't be blinded by beautiful furnishings: what is important is the cut, condition, costs, light, noise and 

suitability for everyday use.

 Compares several apartments with the same criteria. After three viewings, details quickly become blurred.
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Decision support after the appointment
Criterion Rating Notes

Location and paths 1  2  3  4  5 What fits well? What bothers me?
Apartment layout and size 1  2  3  4  5
Condition and equipment 1  2  3  4  5

Light, noise and well-being 1  2  3  4  5
Costs and contract 1  2  3  4  5
Overall impression 1  2  3  4  5

Must criteria and open points

These points must be 
met:

These questions are still 
open:

These deficiencies should 
be clarified before 

moving in:
Next step:

Note: This checklist does not replace individual legal advice. If you are unsure, have the rental agreement, costs and transfer/deposit 
professionally examined.
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